
关于《上街区城镇标定地价、集体建设用地和集体农用地基准地价工作成果（征求意见稿）》的起草说明
一、起草背景

基准地价是法定公示地价的主要内容，是土地市场建设、土地资产权益保护和土地宏观调控等方面的重要支撑。目前，我区城镇国有建设用地基准地价已形成定期更新、公示的制度，但标定地价、农用地和集体建设用地基准地价尚未制订，整个公示地价体系仍有待完善。

为深入贯彻落实十九大精神，不断完善土地要素市场化配置和资产管理体制，显现自然资源资产价值，进一步促进城乡融合发展，推进城乡一体化建设，根据《自然资源部办公厅关于部署开展2020年度自然资源评价评估工作的通知》（自然资办发〔2020〕23号）和《河南省自然资源厅办公室关于开展2020年度自然资源评价评估工作的通知》（豫自然资办法〔2020〕22号)文件精神，我局于2021年1月开展标定地价、农用地和集体建设用地基准地价编制工作。

二、政策依据

《自然资源部办公厅关于部署开展2020年度自然资源评价评估工作的通知》（自然资办发〔2020〕23号）和《河南省自然资源厅办公室关于开展2020年度自然资源评价评估工作的通知》（豫自然资办法〔2020〕22号)。

主要内容

（一）标定地价

标定地价是政府为管理需要确定的,标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下,某一估价期日的土地权利价格。

1.制订范围：上街区全域。
2.用途及权力类型：商业、住宅、工业出让土地使用权价格。

3.标定区域：商业用地划分了13个，住宅用地划分15个，工业用地划分13个。
集体建设用地基准地价

1.制订范围：上街区全域。

2.用途及权力类型：商业服务业、工业、公共管理与公共服务用地为出让土地使用权价格；农村宅基地为使用权价格。

3.级别划分：商业服务业用地划分了5个级别，农村宅基地划分了4个级别，工业用地划分了5个级别，公共管理与公共服务用地划分了3个级别。

集体农用地基准地价
1.制订范围：上街区全域。
2.权利类型：集体农用地基准地价分为经营权和承包经营权两类价格。

经营权是建立在农村土地承包经营的三权分置制度上产生的权利，即在农村土地集体所有权基础上，设立土地承包经营权，再在土地承包经营权基础上设立经营权。
3.用途：耕地、园地、林地、设施农用地。

4.级别划分：耕地分为旱地和水浇地划分了2个级别，园地、林地、设施农用地划分为两个级别。
四、适用范围

上街区行政区域内。
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